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ORDENANZA DE REESTRUCTURACION DE LA URBANIZACION CONDOMINIO
GUAYACANES

EXPOSICION DE MOTIVOS

La presente Ordenanza de Reestructuracion de la Urbanizacion
“Condominio Guayacanes”, encuentra su fundamento en los principios
de desarrollo urbano ordenado, planificacion territorial y garantia del
derecho a un hdbitat seguro y adecuado, consagrados en la
Constitucion de la Republica del Ecuador, el Codigo Orgdnico de
Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion (COOTAD), asi
como en la normativa técnica emitida por las entidades competentes en
materia de planificacidn, servicios bdsicos y ordenamiento territorial.

El urbanizador Mario Lee Montano Tello, propietario legitimo del predio
signado con la clave catastral 1301310 001, ubicado en el sector El Tigre,
parroquia Tachina, dentro del drea de influencia de la ciudad de
Esmeraldas, solicita mantener la autorizacién previomente concedida
para la ejecucidon de un proyecto urbanistico que contempla la
reestructuracion del diseno vial y redistribucion interna de los lotes,
particularmente el traslado del lote 24 de la manzana 02, a la manzana
01, como lote 23, en atencidn a criterios técnicos y urbanisticos que
buscan ampliar el drea verde y mejorar la accesibilidad a los lotes
colindantes.

Dicho replanteamiento se enmarca en la necesidad de adecuar el
diseno de la via interna, de conformidad con los planos modificados y
aprobados por la Direccion de Planificacion del GADMCE, EAPA San
Mateo, CNEL S.A. Esmeraldas y demds entidades técnicas competentes,
esta variacién, aungue minima, responde a una mejora en la
funcionalidad del proyecto urbanistico, priorizando el interés general, la
habitabilidad y la integraciéon de los espacios publicos y privados.

El desarrollo de esta urbanizacion serd ejecutado infegramente por el
urbanizador, con recursos propios, sin que el Gobierno Autdnomo
Descentralizado del Cantdn Esmeraldas, asuma responsabilidad
financiera alguna, la urbanizacion incluird obras de infraestructura vial,
redes de agua potable, alcantarillado sanitario y pluvial, red eléctrica
soterrada, bordillos, aceras, asfaltado, dreas verdes, cerramiento
perimetral y equipamiento comunitario, garantizando un entorno urbano
seguro, funcional y en cumplimiento con los est&ndares técnicos exigidos
por la normativa legal vigente.
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Se establece claramente que las superficies destinadas a uso publico,
vias, aceras, pasajes y dreas verdes, pasardn a ser de propiedad
municipal una vez recibidas las obras, tal como lo dispone el articulo 58
del COOTAD, garantizando la preservacion y mantenimiento de estos
bienes por parte de la municipalidad y las empresas proveedoras de
servicios bdsicos.

La presente ordenanza fija ademds los pardmetros de uso y ocupacion
del suelo, estableciendo coeficientes de construccion (COS y CUS), retiros,
alturas madximas, materiales permitidos y demds condicionamientos
técnicos que aseguran un desarrollo armoénico, conforme con el Informe
de Regulacion Territorial y la planificacion urbana cantonal, asimismo, se
estipula un plazo de dos anos para la ejecucion total de las obras, el cual
podrd ampliarse de forma excepcional y debidamente justificada, con
aprobacion del Concejo Cantonal del GADMCE.

Con base en lo expuesto, el llustre Concejo Cantonal de Esmeraldas, en
ejercicio de su facultad normativa otorgada por el articulo 240, de la
Constitucion de la Republica del Ecuador vy los articulos 57 y 324 del
COQOTAD, expide la presente ordenanza, en atencién al interés colectivo,
el ordenamiento territorial, y el fortalecimiento de las condiciones de
urbanismo del cantén.

EL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON
ESMERALDAS

CONSIDERANDO:

Que, la Constitucidon de la Republica del Ecuador, en el articulo 238,
determina que los gobiernos auténomos descentralizados gozardn de
autonomia politica, administrativa y financiera, y se regirdn por los
principios de solidaridad, subsidiariedad, equidad interterritorial,
infegraciéon y participacion ciudadana.

Que, la Constitucidn de la Republica del Ecuador, en su articulo 240,
manifiesta que los gobiernos auténomos descentralizados de los
canfones tendrdn facultades legislativas en el dmbito de sus
competencias y jurisdicciones territoriales, lodos los gobiernos autdbnomos
descentralizados municipales ejercerdn facultades ejecutivas en el
dmbito de sus competencias vy jurisdicciones territoriales.
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Que, el articulo 57, del Cdédigo Orgdnico de Organizacion Territorial,
Autonomia y Descentralizacion estipula, Afribuciones del concejo
municipal. Al concejo municipal le corresponde: a) El ejercicio de la
facultad normativa en las materias de competencia del gobierno
auténomo descentralizado municipal, mediante la expedicion de
ordenanzas cantonales, acuerdos y resoluciones.

Que, el articulo 322, del Cdédigo Orgdnico de Organizacion Territorial,
Autonomia y Descenfralizacion establece, Decisiones legislativas, Los
consejos regionales y provinciales y los concejos metropolitanos vy
municipales aprobardn ordenanzas regionales, provinciales,
metropolitanas y municipales, respectivamente, con el voto conforme de
la mayoria de sus miemlbros.

Los proyectos de ordenanzas, segun corresponda a cada nivel de
gobierno, deberdn referirse a una sola materia y serdn presentados con
la exposicidon de motivos, el arficulado que se proponga vy la expresion
clara de los arficulos que se deroguen o reformen con la nueva
ordenanza. Los proyectos que no rednan estos requisitos no serdn
tramitados.

El proyecto de ordenanza serd sometido a dos debates para su
aprobacion, realizados en dias distinfos.

Una vez aprobada la norma, por secretaria se la remitird al ejecutivo del
gobierno auténomo descentralizado correspondiente para que en el
plazo de ocho dias la sancione o la observe en los casos en que se haya
violentado el tramite legal o que dicha normativa no esté acorde con la
Constitucion o las leyes.

El legislativo podrd allanarse a las observaciones o insistir en el texto
aprobado. En el caso de insistencia, se requerird el voto favorable de las
dos terceras partes de sus infegrantes para su aprobacion. Si dentro del
plazo de ocho dias no se observa o se manda a ejecutar la ordenanza,
se considerard sancionada por el ministerio de la ley.

El Concejo Municipal en uso de las atribuciones que le confiere el articulo
240, de la Constitucion de la Republica; el literal a), el articulo 57, literal €),
del articulo 60; y, articulo 322 del Codigo Orgdnico de Organizacion
Territorial, Autonomia y Descentralizacion.

EXPIDE:
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ORDENANZA DE REESTRUCTURACION DE LA URBANIZACION CONDOMINIO
GUAYACANES.

Art.1.- Manténgase y autoricese al senor Mario Lee Montano Tello, que en
adelante se denominard "EL URBANIZADOR", para que, con sujecion a la
ley y a las disposiciones de esta ordenanza urbanice 46 lotes de terreno
en los predios de su propiedad, signado con la clave catastral nUmero
1301310 001, ubicado frente a la via el Tigre en el sector El tigre de la
parroquia Tachinag, en el drea de influencia de la ciudad de Esmeraldas
dentro de los siguientes linderos:

Norte: Terrenos de la fundacion amiga midiendo 200.00 m.
Sur: Lote particular midiendo 200.00 m.

Este: Lote particular midiendo 53.54 m

Oeste: Vea el tigre, midiendo 49.79 m

Superficie: 9.910.58m2

El tereno se encuentra legalizado mediante escritura publica de
compraventa celebrada el 21 de diciembre del 2015 en la Notaria
Publica Quinta del cantdon Esmeraldas, bajo el repertorio N° 3409
respectivo.

REESTRUCTURACION el propietario de la urbanizacién "CONDOMINIO
GUAYACANES" al replantear, se traza la via inferna de acuerdo a lo
establecido en los planos aprobados con una pequena variacion en el
retorno, ubicando la aplicacion del circulo del retorno al sentido contrario
al diseno original aprobado por la municipalidad de Esmeraldas, por lo
cual se considerd pertinente realizar una variaciéon en la reubicaciéon del
lote 24 de la manzana 02 a reubicarlo a la manzana 01, que seria
considerado como lote 23, de la manzana 01, con la finalidad de darle
amplitud al drea verde y mejorar accesibilidad a los lotes colindantes.

Art. 2.- La urbanizacién se ejecutard de perfecto acuerdo con los planos
y perfiles aprobados en la reestructuracidon por la direccion de
planificacion, EPMAPSE, CNEL S.A ESMERALDAS y por el Concejo de
GADMCE. EN CONSECUENCIA, los lotes de la urbanizacion, tendrdn
siempre la extension y superficie determinadas en los planos, no podra ser
subdivididos, vendidos o grabados por parte ni ain a todo de
participaciones sucesores.
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La distribucion fisica en la reestructuracion de la urbanizacion, se
mantiene de conformidad a los siguientes porcentajes de dareas.

CUADRO DE AREAS

DESCRIPCION AREA | PORCENTAJE | PORCENTAJE
M2 ACTUAL AREA TOTAL

AREA UTIL (LOTES PARA | 6401.57 64,59%
VIVIENDAS) 19.40%
AREAS VERDES Y | 1241,62 12,53%
COMUNALES
AREAS DE VIAS 2267.39 22.88%
TOTAL: 9910.58 100,00%

Art.3.- Manténgase, la autorizacion concedida en los artficulos, estd
condicionada a la obligacién del Urbanizador, de realizar por su cuenta
y asu costo las obras de Urbanizacion, de conformidad con las exigencias
legales pertinentes y las especificaciones determinadas en los planos
aprobados pero el municipio, asi como las normas de esta ordenanza.

Los costos de la obra de urbanizaciéon serdn de cuenta del Urbanizador,
sin que él GADMCE, contraiga obligacion alguna para la ejecucion de la
URBANIZACION CONDOMINIOS GUAYACANES.

Art.4.- Manténgase, los trabajos a los que se delega realizar a los siguientes:

a) Apertura arreglo nivelaciéon de calles y pasaijes.

b) Instalaciones de las redes de agua potable y alcantarillado sanitario y pluvial.
c) Instalaciones de la red de distribucion de energia eléctrica para servicios.

d) Construccion de bordillos y aceras de hormigdn simple de conformidad a los
planos aprobados.

e) Asfaltado de las vias de la urbanizacion.
f) Construccién de obras de equipamiento comunitarios.

g) Construccion de dreas para espacios verdes.
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h) Cerramiento general de la urbanizacién de hormigdbn armado vy
mamposteria.

Art.5.- Manténgase la canalizacion incluye la instalacion de tuberias pozos de
revision y sumideros de aguas lluvias que se construirdn de acuerdo a los disenos
aprobados las rejillas y las correspondientes tapas serdn de hierro fundido

Art.6.- Manténgase la red de la distribucidon de agua potable comprende la
colocacidén de tuberias, vdalvulas, hidrantes, uniones, etc.

Art.7- Manténgase la red de la distribucion eléctrica serd soterrada vy
comprenderd la colocacién de lineas de alta y baja tensidn para servicios
publicos y privados con sus accesorios

Art.8.- Manténgase las superficies de terreno que conforme a los planos
aprobados se destinardn a calles pasajes aceras y espacios verdes pasardn a
ser propiedad municipal después de sancionada esta ordenanza de cuyo
particular tomard nota el senor registrador de la propiedad del cantdn
Esmeraldas.

Art.9 - Manténgase todos los trabajos y elementos empleados en las obras
determinadas en los articulos anteriores pasardn a ser propiedad municipal tan
pronto sean recibidos luego de su determinacién para lo cual se requerird de
los informes técnicos respaldados una vez recibidos los trabajos antes
expresados serdn de cuenta y responsabilidad del GADMCE y de las empresas
de servicios respectivos el mantenimiento y funcionamiento de estos servicios

Art.10.- Manténgase las edificaciones que se construyan en los sitios organizados
se sujetardn a los reglamentos y ordenanzas que rijan sobre la materia y que se
resuman en los siguientes literales

a) Zonificacion: el uso y ocupacién del suelo se senala en el informe de
reglamentacion territorial de cada lote y en el plano general de la urbanizaciéon
ahi se contempla el tipo de construccion con indicaciones de frente minimo y
superficie minima coeficientes de uso y ocupacién de suelo dreas libres retiro
alturas y nUmero de piso

b) Pardmetros para edificacion el uso y ocupacion del suelo segun el informe
de regulacion territorial de cada lote se senala lo siguiente:

a. Retiro frontal: 5.00 metros.
b. Retiro lateral: 1.00 metro.
C. Reftiro posterior: 1.00 meftro.
d. Adosamiento: No.

e. C0OS:68%
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f. CUS:1.36
g. Altura maéxima de la edificacion 6.00 metros.
h. Pozo de luz: 6.00 M2 (si no cuenta con retiro lateral o posterior).

c) Material de construccion se empleard en la construccidén Unicamente
materiales estables entendiéndose por piedra, ladrillo, hierro, hormigdn queda
prohibido la utilizacidon de barro, madera, cana, sin o similares bajo pena de
demolicion

Art.11.- Modifiquese el plazo para la construccion y entrega de las obras de
infraestructura de la urbanizacion es de 2 anos desde la fecha en que se eleva
a escrifura publica la presente ordenanza, debidamente justificada, el
organizador no cumpliera con esta obligacidn podrd solicitar al Concejo
Cantonal del GADMCE, expansion del plazo.

Art.12.- El Urbanizador, colocard por su cuenta las placas de nomenclatura de
las calles manzanas y viviendas de conformidad a los planos catastrales.

DISPOSICION FINAL

La presente ordenanza entrard en vigencia a partir de su aprobacion por el Pleno del
Concejo del Gobierno Autdnomo Descenfralizado Municipal del Cantdn Esmeraldas,
publicacion en la Gaceta Municipal del dominio web de la municipalidad, sin perjuicio
de su publicaciéon en el Registro Oficial de acuerdo a lo determinado en el Art. 324 del
COOQTAD.

Dada en la sala de sesiones del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del
Cantén Esmeraldas, el dia 03 de julio de 2025.

ERAM RO ERISTHI"AN
QU NTERO CAI CEDO
[o] o P R O e A
Lcda. Laura Yagual Salazar Abg. Ramiro Quintero Caicedo, Mgtr
ALCALDESA DEL CANTON ESMERALDAS (E) SECRETARIO DEL CONCEJO

CERTIFICO que Ila ORDENANZA DE REESTRUCTURACION DE LA
URBANIZACION CONDOMINIO GUAYACANES, fue discutida y aprobada por
el Concejo del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Cantdn
Esmeraldas, en sesidon ordinaria realizada el 19 de junio de 2025 y en sesion
ordinaria del 03 de julio de 2025, en primero y segundo debate respectivamente.

Esmeraldas, 03 de julio de 2025
[OE: E.|

SECRETARIO DEL CONCEJO
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SECRETARIO DEL CONCEJO MUNICIPAL DEL CANTON ESMERALDAS, PROVINCIA DE
ESMERALDAS.- 03 de julio de 2025, de conformidad con lo dispuesto en el inciso cuarto
del articulo 322 del Cdédigo Orgdnico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacién, remito original y copias de la presente ORDENANZA DE
REESTRUCTURACION DE LA URBANIZACION CONDOMINIO GUAYACANES, a la
Lcda. Laura Yagual Salazar, Alcaldesa del cantdn Esmeraldas, encargada para su
sancion respectiva.

Esmeraldas, 03 de julio de 2025
AR

- AFAFi rmdo el ect r oni canente por
ST B S S AN
£ QU NTERG CAI CEDO
Pk val i dar O

Gni canente con Fi rmEC

Abg. Rcl?miro Quintero Caicedo, Mgtr
SECRETARIO DEL CONCEJO

ALCALDIA MUNICIPAL DEL CANTON ESMERALDAS.- De conformidad con lo estipulado
en el inciso tercero del Art 322 y Art 324 del Codigo Orgdnico de Organizacion
Territorial, Autonomias y Descenftralizacion (COOTAD), y habiéndose observado el
trdmite legal, SANCIONO Y ORDENO la promulgacion de la ORDENANZA DE
REESTRUCTURACION DE LA URBANIZACION CONDOMINIO GUAYACANES, a los 03
dias del mes de julio de 2025.

Esmeraldas, 03 de julio de 2025

Lcda. Laura Yagual Salazar
ALCALDESA DEL CANTON ESMERALDAS (E)

SECRETARIA GENERAL.- SANCIONO Y ORDENO la promulgacién a través de su
publicaciéon, la Lcda. Laura Yagual Salazar, Alcaldesa del cantén Esmeraldas
encargada, la ORDENANZA DE REESTRUCTURACION DE LA URBANIZACION
CONDOMINIO GUAYACANES, a los 03 dias del mes de julio de 2025.

Esmeraldas, 03 de julio de 2025.

DL

Abg. Ramiro Quintero Caicedo, Mgtr
SECRETARIO DEL CONCEJO
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